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OPIS TECHNICZNY

DO INWENTARYZACJI ARCHITEKTONICZNEJ
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
w Straszynie przy ulicy Spacerowej 13, dz. nr 76/15

memnﬁmmn

Widok budynku od frontu

Widok budynku od strony potudniowo-zachodniej



1. Dane ogdline :

1.1. Inwestor — Gmina Pruszcz Gdariski, 83-010 Straszyn, ul. Spacerowa 76/15
1.2. Obiekt — budynek mieszkalny wielorodzinny

1.3. Lokalizacja — Straszyn, ul. Spacerowa 13

1.4. Temat — Inwentaryzacja architektoniczna budynku mieszkalnego
wielorodzinnego

1.5. Branza — Architektura

2. Podstawa opracowania :

2.1. Umowa nr IR.RB.032.24.2017/308 z dnia 10.11.2017
2.2. Pomiary inwentaryzacyjne budynku
2.3. Dokumentacja wielobranzowa z roku 1971.

3. Rys historyczny budynku:

Istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny zostat wybudowany w latach 70-tych
XX wieku jako budynek administracyjno-socjalny dla wieloobiektowego Zaktadu
Robét Hydrotechnicznych i Budowlanych (ZRHiB) w Straszynie.

Znajdowaty sie w nim pomieszczenia biurowe , stotdwka z zapleczem kuchennym
oraz czytelnia.

W latach 90-tych cate przedsiebiorstwo ZRHiB zostato objete prywatyzacjq i teren
podzielony na dziatki pod poszczegdinymi obiektami. Pod przedmiotowym
budynkiem administracyjno-socjalnym wytyczono dziatke nr 76/15, a w roku 1996
budynek uzyskat Decyzje orzekajacg zmiang sposobu uzytkowania na mieszkania
rotacyjne (w zatgczeniu Decyzja nr BA-712/236/95/96 z dnia 23.09.1996 roku) i od
tamtego czasu zostat zaklasyfikowany jako budynek mieszkalny wielorodzinny,



cho¢ przejéciowo w niektdrych pomieszczeniach znajdowaty sie pomieszczenia o
innym przeznaczeniu ( $wietlica gminna,biblioteka gminna,radiowezet).

Obecnie budynek jest uzytkowany wytacznie jako budynek wielorodzinny . Oprécz
pomieszczen technicznych znajdujacych sie na parterze takich jak kottownia i tzw
rozdzielnia . Rowniez na parterze znajdujq sie dwa lokale mieszkalne , dostepne
bezpo$rednio z zewnatrz budynku , bedace prywatng wtasnoscia.

Pomieszczenia dawnej biblioteki , Swietlicy oraz radiowezta aktualnie sg
nieuzywane.

4, Lokalizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego :

Przedmiotowy budynek stoi na dziatce nr 76/15 catkowicie pokrywajacej sie z
jego powierzchnig zabudowy. Od strony pdtnocno-wschodniej dziatka graniczy z
niezabudowang dziatka nr 1846/2. Od strony potudniowo-wschodniej graniczy z
niezabudowanymi dziatkami: 1846/2 , 76/10 , 76/11 oraz 76/12. Od strony
potudniowo-zachodniej graniczy z niezabudowanymi dziatkami nr 76/13 oraz
zabudowa dziatkg nr 76/9. A od strony pétnocno-zachodnigj graniczy z
zabudowang dziatkg nr 76/9 oraz niezabudowang dziatkg nr 1846/1

9. Architektura budynku :

Przedmiotowy budynek jest niepodpiwniczony , z czterema kondygnacjami
naziemnymi na rzucie wydtuzonego prostokata,przekryty jednospadowym
,prawie ptaskim dachem. W czesci frontowej elewacji na poziomie | pigtra
znajduje sie wysuniecie fragmentu przeszklonej kubatury ktéra pierwotnie
stanowita sale jadalni , a do niedawna $wietlice gminng. Na tej wysunietej
kubaturze na poziomie |l pigtra znajduje sie dtugi balkon dostepny dla kilku lokali
mieszkalnych.

Na elewacjach panuje rytm powtarzalnych okien. Wejscie gtéwne do budynku
znajduje sie przy prawym narozniku , drugie od lewego szczytu budynku.

W poziomie przyziemia istnieje kilka dodatkowych wejs¢ do budynku: trzy w
elewaciji frontowej ( w tym dwa wejscia do lokali, dla ktérych wnioskuje sie o
wydanie zaswiadczenia o0 samodzielnoéci) , jedno w lewej $cianie szczytowe;
prowadzace do drugiej klatki schodowej , jedno w prawej Scianie szczytowej
(wejscie do kottowni gazowej) oraz jedno z tylu budynku (wejscie do tzw
rozdzielni). Z tytu budynku stoi przyklejony jednokondygnacyjny budynek
(dawnego budynek produkcyjny).

6. Rozwigzania funkcjonalne w budynku :

Uktad funkcjonalny na poziomie parteru jest rozcztonkowany, mozna wej$¢ do
srodka siedmioma wejsciami: dwa prowadzg na wyzsze kondygnacje i znajdujg sie
na dwoch kraficach budynku. Trzy znajdujg sie w elewacji gtownej i prowadzg do
wyznaczonych pomieszczen parteru. Jedno znajduje sie w prawej Scianie



szczytowej i prowadzi do kottowni gazowej, a z tylu budynku znajdujg sie drzwi
prowadzace do tzw rozdzielni.

Zatozenie funkcjonalnego | , Il oraz Ill pietra to dtugie korytarze na osi
podtuznej budynku z pomieszczeniami po obu ich stronach ,zakonczone dwiema
réznymi klatkami schodowymi : jedna jest trzybiegowa , druga dwubiegowa.

Na kazdej kondygnacii Il i lll pietra istnieje wspdlna kuchnia oraz tzw zbiorowe
tazienki , osobno dla mezczyzn , osobno dla kobiet.

Na pierwszej kondygnacji w znajdujg sie dwa duze pomieszczenia do
niedawna uzywane jako $wietlica i biblioteka gminna. Dzi§ oba pomieszczenia sg
nie uzytkowane.

Rozdzielnia na parterze Kotlownia gazowa na parterze



Wejscie do klatki dwubiegowej Schowek pod klatkq dwubiegowqg
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Dawna swietlica na I pietrze Dawna biblioteka na I pietrze



Korytarz przy dwubiegowej klatce schodowej
na 1 pietrze

Widok na trzybiegowq klatke schodowg z 2

i Lazienka meska na 2 pietrze
pietra

Lazienka meska na 2 pietrze Widok na klatkg schodowq z 2 pigtra




Widok na wytaz dachowy z 3 pietra

Korytarz na 3 pietrze Kuchnia na 3 pietrze
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Widok na trzybiegowg kjatkeg schodowq.z 3 pietra
7. Konstrukcja budynku (wg dokumentaciji z roku 1971)

Budynek jest niepodpiwniczony , cztero-kondygnacyjny.

Konstrukcja mieszana murowana i zelbetowa.

Uktad podtuzny oparty na mutach 6,0 mi 4,8 m.

Stropodach — DZ-3 utozone w spadku.

Stropy — DZ-3 utozone na murach zewnetrznych i $cianie wewnetrzne.
Sciany zewnetrzne - cegta kratowka

Sciany wewnetrzne — cegta dziurawka

Klatki schodowe — zelbetowe

8. Ocena stanu technicznego przedmiotowego budynku:

Opis do stanu konstrukcji budynku znajduje sie w dalszej czesci opracowania.
Stan wykonczenia budynku zaréwno od zewnatrz jak i wewnatrz nosi znamiona
robdt wykonanych w latach 70-tych, jedynie pomieszczenia kottowni , rozdzielni ,
pomieszczenia dawnej biblioteki , Swietlicy oraz niektorych lokali mieszkalnych
zawierajq Slady pdzniejszych z lat 90-tych prac remontowych.

Caly budynek wymaga gruntownego remontu.



9. Instalacje wewnetrzne:

9.1. Kanalizacja sanitarna — budynek jest wyposazony w instalacje
sanitarne , 6 piondw KS obstuguije tazienki i kuchnie (szczegoty w
opracowaniu branzowym)

9.2. Elektryczna (w inwentaryzacji budowlanej zaznaczono kolorem
czerwonym istniejgce skrzynki energetyczne — gtowna skrzynka znajduje
sie z lewej strony gtéwnego wejscia do budynku , a na pietrach po dwie
skrzynki na kazdym pietrze

9.3. ogrzewanie budynku — caty budynek jest ogrzewany dzieki grzejnikom,
zrodio ciepta - kottownia gazowa znajdujaca sie na parterze budynku od
strony pétnocno-wschodniej (zgodnie z opracowaniem branzowym)

9.4. ciepta woda - zrddto cieptej wody - kottownia gazowa znajdujaca sie
na parterze budynku od strony pdtnocno-wschodniej (zgodnie z
opracowaniem branzowym)

9.5. Wentylacja grawitacyjna - w opracowaniu naniesiono wszystkie
widoczne istniejgce kratki wentylacji grawitacyjnej , na dachu istniejg 4
urzadzenia wspomagajace mechaniczny wyciag powietrza ponad dach

9.5. Wodna (zgodnie z opracowaniem branzowym)

10. Odprowadzenie wod opadowych:
Na budynku znajdujg sie dwie rury spustowe ze stali ocynkowanej na skrajach
budynku od strony tylnej , ktore sg potaczone z istniejacg kanalizacjg deszczowq
przy budynku.

11. Stolarka okienna i drzwiowa:

11.1. Okna — drewniane, zespolone oraz niektére PCV - okna nie spetniajg
wymagan dotyczacych wspotczynnika przenikania ciepta

11.2. Drzwi wewnetrzne ptycinowe oraz drewniane , a drzwi zewnetrzne -
stalowe ( nie spetniajg wymagan dotyczacych wspdtczynnika przenikania
ciepta )

11.3. Pustaki szklane — na catej wysokosci trzybiegowej klatki schodowe;
znajdujg sie 4 otwory okienne wypetnione pustakami szklanymi , podobnie
w kottowni znajduije sie 1 otwor wypetniony pustakami szklanymi. Stan
pustakow wymaga wymiany



12. Materiaty wykonczeniowe zewnetrzne:

12.1. Dach - na dachu znajduje sie papa

12.2. Schody zewnetrzne prowadzace bezpo$rednio do pomieszczen na 1
pietrze — konstrukcja stalowa , szkieletowa ,ze stopniami betonowymi ,
zadaszenie spocznika na 1 pietrze z poliweglanu jeno-komorowego — stan
techniczny konstrukcji - do wymiany

12.3. Sciany — tynki cem-wapienne — do renowaciji

12.4. Rynny i rury spustowe — blacha cynkowana — do wymiany

13. Materiaty wykonczeniowe wewnetrzne :

13.1. Podtogi — posadzki betonowe tzw lastriko , PCV — w ramach remontu
do wymiany

13.2. Sciany — tynki , farba olejna — w renowacii
13.3. Sufity — tynki — w ramach remontu do renowaciji

13.4. Balustrady schoddw — stalowe — w ramach remontu do wymiany

13.5. Przeszklenia — pustaki szklane — w ramach remontu do wymiany

14. Dane liczbowe :

POWIERZCHNIA PARTERU = 329,38 m2
POWIERZCHNIA | PIETRA = 359,64 m2
POWIERZCHNIA Il PIETRA = 341,11 m2
POWIERZCHNIA Il PIETRA = 329,08 m2
CALKOWITA POW. UZYTKOWA

BUDYNKU = 1359,21 m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY

BUDYNKU = 414,28 m2

KUBATURA BUDYNKU

5 356,64 m3

15. Zestawienie pomieszczen :




RZUT PARTERU

LOKAL nr1 LOKAL nr 2
0.11 Watrotap 0.1/2 Kuchnia
2,62m= gres 17,13m?2 gres
0.21 Kuchnia 0.2/2 WC
19,39m?2 gres 2,13m* gres
0.31 Spizamia 0.3/2 Sypialnia
1,10m?> gres 15,06m?> pcv
0.41 Sypialnia 0.4/2 Salon
8,38m= pcv 22.63m> pcv
0.5 Przedpokgj 0.5/2 Lazienka
3,10m> gres 4,23m* gres
0.6M1 Lazienka
543m> gres
0.71 Sypialnia
20.73m* pcv
0.1 Przedsionek 0.7 Kl.schodowa 0.13 wcC
5,54m* lastriko 9,23m* lastriko 2,82m> gres
0.2 Korytarz+kl.schqd. 0.8 Pokgj 0.14 wC
17,36m= lastriko 26,37Tm= p.betonowa 2.07m= gres
0.3 Pokoj 09 Przedpokoj 0.15 Korytarz
41.01m= p.betonowa 11,79m= p.betonowa 32,97m?= p.betonowa
0.4 Wiatrotap 0.10 P.godsp. 0.16 Rozdzielnia
4.62m> p.betonowa 7.81m> p.betonowa 6,87m> gres
0.5 Pokgj 0.11 wWC 0.17 Biuro
16,20m= p.betonowa 1,29m= gres 7,06m*= pcv
0.6 Schowek 0.12 wcC 0.18 Kottownia gaz
1,77m= lastriko 2,02m* gres 10,65m* gres
RZUT | PIETRA
1:4 Kl.schodowa 1.8 WC
21,98m* lastriko 1,61m= pcv
; 1,12m* gres
1.3 Swietlica 1.10 Lazienka
58,80m= pcv 9.71m*= gres
1.4 Biblicteka 1.11 Radiostacja
21,23m? pcv 10,84m> pcv
1:5 Biblicteka 1.12 Radiostacja
23,37m? pcv 11,22m* pcv
1.6 WwC 1.13 Kl.schodowa
1,31m? pcv 14,24m?> lastriko
1.7 Pokgj 1.14 Pokgj
6,19m? pcv 25,49m> pcv
K35 Y . 1.22 Korytarz
SRR S 6.99m? pev
WW 1.23 Lazienka
e aYe 2,28m? gres
147 Korytarz 1.24 Salon
11,47m? p.betonowa 19,98m?> pov
1.18 WwC
1,51m? gres
1.19 wC
2,37m? gres
1.20 wC
3,00m> gres
1.21 wC
2,10m> gres




RZUT Il PIETRA

21 Kl.schod.+korytarz | 2.8 Pokgj 215 Pokgj
66,39m> lastriko 10,72m* pcv 8,63m> pcv
93 Lazienka 29 Pokoj e
356m* | gres 12,39m* | pev A RaT '
2.3 Pokdj 2.10 Pokgj 2.16 Pokgj
18,87Tm? pcv 11,60m? pcv 8,52m* pev
24 Pokoj 211 Pokoj MBS
1196m? | pov 2355m® | pov %2 T '
25 Pokdj 22 Pokgj 2.7 Kuchnia
14,22m? pcv 13,04m? pcv 981m*= gres
26 Pokdj 243 Kl.schodowa 2.18 tazienka meska
11,89m? pcv 14,24m* gres 11,16m? gres
2.7 Pokoj 2.14 Pokdj 2.19 tazienka damsk]
21,35m? pev 7,66m* pcv 15,75m? gres
RZUT Illl PIETRA
3.1 Kl.schod.+Korytdrz [ 3.9 Pokgj 3.17 Pokoj
61,25m? p.betonowa 12.80m? pcv 9.31m? pov
32 Pokdj 3.10 Pokoj 3.18 Pokdj
12,34m? pcv 10,85m? pcv 8,64m> pcv
3.3 Pokoj 3N Pokdj 3.19 Pokgj
23,59m? pev 13,56m? pcv 17,77m? pcv
34 Pokdj 3.12 Pokgj 3.20 Pokdj
11,59m? pcv 11,79m? pcv 8,70m* pcv
35 Pokdj 3.13 Pokgj 3.21 Kuchnia
11,84m? pcv 10,84m? pcv 9,.61m* gres
36 Pokoj 3.14 Kl.schodowa 3.22 tazienka meska
10,79m? pcv 9.4m? p.betonowa 11,22m* gres
3.7 Pokgj 3.15 Pokaj 3.23 tazienka damska
11,50m? pev 16,21m? pev 15,77m? gres |
3.8 Pokoj 3.16 Pokdj
10,87m? pcv 8,84m? pcv
Opracowata

mgr inz. arch. Aleksandra Arentowicz — Zochowska
Pomorska Okregowa Izba Architektéw — nr PO-0048
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